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A. Smerna cast
A.1. ZAKLADNE UDAJE

- na str. 4 UP sa na konci vkladd text:
obec Zirany: k 31.12.2019 pocet obyvatelov 1 351, rozloha katastralneho Gzemia 1555,8049ha
(15 558 049m?)

1.1 Hlavné ciele riesenia
- na str. 7 UP sa na konci vkladd text:

Zamerom ZaD je ziskanie rozvojového dokumentu s urbanistickou koncepciou, ktory
zohladni planované a urci nové rozvojové zamery obce a vytvori predpoklady pre ich trvalo
udrzatelny rozvoj.

Medzi hlavné ciele spracovania ZaD ¢. 2/2020 patri:

lokalita ¢. 1 (RO 6) - rozloha 0,1ha - zmena funkéného vyuzitia uzemia z funkcie TTP
a sukromnej zelene na funkciu verejné dopravné vybavenie — miestna komunikdacia a zahrnutie
0,1ha do zastavaného Gzemia

lokalita €. 2 (RB 18) — rozloha 3,16ha (UP 2,16ha + ZaD 1,0ha) - zmena funkéného vyuiitia
Uzemia z funkcie parkovanie, orna pdéda na funkciu obéianska vybavenost komeréna obchod a
sluzby (autodoprava, autoservis, STK, parkovanie, sklady), verejna zeleri a zahrnutie 1,0ha do
zastavaného uzemia

lokalita ¢. 3 — (RO 7) rozloha 0,3ha a 0,2ha - zmena funkéného vyuzitia tizemia z funkcie
stkromna zelen na funkciu verejna zelen a byvanie v rodinnych domoch

1.2 Vyhodnotenie doteraj$ieho UP
- na str. 8 UP sa na konci vkladd text:

Zmenou spoloc¢enskych a hospodarskych pomerov, ktoré zmenili poziadavky na aktivity a
¢innosti v Uzemi, vznikla potreba vypracovat zmeny a doplnky. Navrh vznikol na podnet
obcanov.

spracovatelia UPD:

-UPNr. 2008 Ateliér domova, Bratislava, Prof. arch. Michal Sarafin
- schvaleny uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 9/2008 zo diia 11.11.2008
-ZaD ¢. 1/2015 Ing. arch. Janka Privalincova, Nitra

- schvalené uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 0Z — 08/08/15 zo dna 10.12.2015

Obstaravanie zmien adopilnkov ¢&. 2/2020 bolo schvalené uznesenim obecného
zastupitelstva €. 14/17/19 zo diia 9.12.2019.
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A.2 RieSenie Uzemného planu

2.3 Zakladné demografické, socialne a ekonomické rozvojové predpoklady obce
- na str. 22 UP sa na konci vkladd text:
ZaD €. 2/2020 nebudi mat vplyv na zmenu poétu obyvatelov obce.

2.6 Funkéné vyuzitie Uzemia
- text zo ZaD 1/2015 sa rusi a nahrddza ho atudlny text:
Navrh rieSenia kulturneho dedic¢stva

Na uUzemi obce sa nachddza nehnutelnd ndrodnd kultirna pamiatka, evidovana v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu (UZPF):
1 Hradisko Zibrica; ¢. UZPF 1588/1; datum vyhlasenia za KP 2.10.1963; p. ¢. 3731/1; doba
vzniku 12.-10. st. pnl; prevladajtci sloh doba bronzova-luzicka kultira; podorys oval

2.7 Byvanie, obcianska vybavenost, vyroba, rekreacia

Navrhovana Struktura a formy byvania v obci

Rekapituldcia nadvrhu stavebnych pozemkov:
- na str. 28 UP sa na konci vkladd text:

lokalita ¢. 1 (RO 6) — rozloha 0,1ha - sa nachadza 400m juhozdpadne od centra obce,
mimo zastavaného Gzemia, na ploche jestvujucej ucelovej komunikacie (parcela registra C— TTP,
zahrada, zastavana plocha a nadvorie)
-v ZaD sariesi - zmena funkéného vyuzitia Uzemia na funkciu verejné dopravné vybavenie
— miestna komunikacia

- rozSirenie hranice zastavaného tzemia 0 0,1ha

lokalita ¢. 3 (RO 7) — rozloha 0,3ha a 0,2ha — sa nachadza 300m juzne od centra obce, v
zastavanom uzemi, na ploche jestvujlicej sikromnej zelene (parcela registra C — zahrada, orna
poda)
-v ZaD sariesi - zmena funkéného vyuizitia Gzemia z funkcie sukromna zelein na funkciu
verejna zelen a byvanie v rodinnych domoch

Obdianska vybavenost
- na str. 30 UP sa na konci kapitoly vkladd text:

lokalita €. 2 (RB 18) — rozloha 3,16ha (UP 2,16ha + ZaD 1,0ha) - sa nachadza 1lkm
juhovychodne od centra obce:

- 2,16ha vzastavanom uzemi, vUP navrhovanom na zastavanie, na ploche
jestvujuceho obchodu asluZieb (autodoprava, autoservis, STK, parkovanie, sklady), v UP
navrhovanom na parkovanie

- 1,0ha mimo zastavaného Gzemia, na ploche jestvujlicej ornej pody
-v ZaD sariesi - zmena funkéného vyuZitia Gzemia na funkciu obéianska vybavenost
komeréna obchod a sluzby (autodoprava, autoservis, STK, parkovanie, sklady), verejna zelen

- rozSirenie hranice zastavaného tzemia o 1,0ha

2.8 Vymedzenie zastavaného uzemia

- preberd sa text zo ZaD 1/2015 a doplfia sa novy:
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Uzemny plan obce Zirany rie$i administrativno-spravne Uzemie s celkovou vymerou
1555,8049ha, tvori ho jedno katastralne uzemie. Zastavané Uzemie je vymedzené v zmysle platnej
legislativy (k 1. 1. 1991), navrhuje sa rozsirit o plochu 1,1ha. Pri dalSom rozvoji obce je potrebné
po dohode s nadriadenymi organmi upravit hranicu zastavaného Gzemia.

katastralne GUzemie Zirany; kéd katastralneho Gzemia 874 931

druh vymera v ha
zastavané Uzemie 118,7811
mimo zastavaného Uzemia 1437,0238
Katastralne uzemie spolu 1555,8049
Zastavané Gzemie — ZaD navrh 1,1

Navrhované hranice zastavaného uzemia

oznacenie |funkcia vymera lokality (ha)
1 obytné uzemie 0,1
2 OV obchod a sluzby 1,0
spolu 1,1

2.9 Vymedzenie ochrannych pasiem
- preberd sa a upravuje text zo ZaD 1/2015:
Cestné ochranné pasma — pre cesty mimo suvisle zastavaného Uzemia - cesta /65, 111/1663

- 50 m od osi vozovky cesty I. triedy
- 20 m od osi vozovky cesty lll. triedy
Zelezni¢né ochranné pdsma — 7elezni¢na trat &-244 €. 123 A Leopoldov - Kozarovce

- pre Zelezni¢nu drdahu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 metrov od vonkajsej
hranice obvodu drahy

Ochranné pasmo pohrebiska

-50m od hranice pozemku pohrebiska

V ochrannom pdasme sa resmié mozZu povolovat a ani umiestriovat budovy. ekrem—-budev—které
poskytujusluzby-sivisiace-s-pohrebnictvom- na byvanie. V OP sa nesmu vykonavat ¢innosti, ktoré
by narusili pietny charakter pohrebu, napr. oslavy r6zneho druhu mimo uzatvoreného priestoru
rodinného domu a nadmerne hluéné travenie ¢asu na detskom ihrisku.

- upravuje a dopliia sa text:

Ochranné pasma hydromelioraénych zariadeni

- kanal od Zirian (evid. ¢. 5206 109 001), ktory bol vybudovany v r. 1971 o celkovej dizke 1,094km
Vv ramci stavby ,,OP Od Zirian“

- odvodfievaci odvodrovacie kanaly je potrebné respektovat, vratane ochranného pasma 5m od
brehovej Ciary kandla v otvorenom profile a 5m od osi kandla v krytom profile

- na str. 33 UP sa na konci vkladd text:

Ochranné pasmo vodnych tokov - VVVT Bocegaj, DVT drobné vodné toky

- VVVT Bocegaj - min. 5m od brehovej Ciary, alebo od vzdusnej paty hradze obojstranne

- DVT - min. 4m od brehovej ¢iary obojstranne

V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipuldcia s latkami $kodiacimi vodam, vystavba stibezZnych inZinierskych sieti a tazba zeminy.
Zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreinym pozemkom bez trvalého
oplotenia z hl'adiska realizacie oprav, udrzby a povodiiovej aktivity.

2.10 Zaujmy obrany Statu, poziarnej ochrany, ochrana pred povodnami
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POZIARNA OCHRANA
- na str. 33 UP sa upravuje text:

Poziarnu ochranu zabezpecuje stredisko poziarnej ochrany v Nitre. a—DBebrovelny—zbor.
Obec—ma—poziarnu—zbroejnicu—s—potrebou—rekonstrukeie: Poziadavky na nové Uzemie z hladiska
zabezpedenia poziarnej ochrany neboli stanovené. Sucasny stav je vyhovujuci.

CIVILNA OCHRANA OBYVATELSTVA
- text v ZaD 1/2015 sa rusi a nahrddza ho aktudlny text:

Obec je zaradena do kategoérie €. Il (Gzemny obvod Nitra). Ako vhodné ochranné stavby
pouzitelné na jednoduché tkryty budované svojpomocne, st urc¢ené v obytnych objektoch obce,
pripadne zariadeni obcianskej vybavenosti, zapustené a polozapustené suterény a technické
prizemia.

- na str. 34 UP sa vkladd novy odsek:
RADONOVA OCHRANA

Uzemie obce patri do oblasti s nizkym az strednym radénovym rizikom. Vyskyt stredného

radénového rizika sa vymedzuje ako rizika stavebného vyuzitia Gzemia.

2.11 Ochrana prirody a tvorba krajiny, prvky uzemného systému ekologickej stability
uzemia, ekostabilizaCné opatrenia
- na str. 41 UP sa na konci vkladd text:

Lokalita ¢. 2 (RB 18) obéianska vybavenost komeréna sa tesne dotyka navrhovaného
interakéného prvku (brehové porasty vodného toku), v severovychodnej casti plochy. Nakolko je
vodny tok vsucasnosti bez akejkolvek zelene, navrhuje sa preto vysadba drevin po oboch
strandch vodného toku az po dotyk s cestou lll. triedy, z povodnych druhov drevin.

Zmeny a doplinky €. 2/2020
- katastralne uzemie Zirany 1555,8049ha (ZU 103,6256ha + 2,4ha = 106,0256ha; mimo zU
1434,2238ha)

Druh pozemku Vymerav ha| ZaD €. 2/2020 % KES
Orna poda 605,4632 -1,0| 38,8 L
Vinice 16,1209 1,0 S
Zahrady 32,9639 -0,05| 21 S
Trvalé travne porasty (TTP) 119,5859 -0,05| 7,7 S
Polnohospodarska péda - 781,4139 -2,4| 50,1
spolu
Lesné pozemky 617,7699 39,7 S
Vodné plochy 8,7558 0,6 S
Zastavané plochy 103,6256 +2,4| 6,8 L
Ostatné plochy 48,2497 3,1 L
Spolu 1555,8049 100,00

KES =S/L KES = 51,1/48,7 KES = 1,05

- KES > 1,00 — takmer vyvaZena krajina, v ktorej su technické objekty relativne v sulade so
zachovanymi prirodnymi strukttrami

2.12 Verejné dopravné a technické vybavenie Uzemia

Doprava a dopravné zariadenia
Miestne komunikacie
- na str. 44 UP sa na konci vkladd text:
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Dopravna obsluha lokality ¢. 1 (RO 6) bude zabezpecena vybudovanim novej komunikacie
funkénej triedy C3 kategérie MOK 4,5/30. V sucasnosti obsluhu Gzemia zabezpecuje jestvujlca
ucelova komunikacia s nespevnenym povrchom, mimo zastavaného tzemia. ZaD riesSia
rozsirenie ZU a zahrnutie navrhovanej MK rozlohy 0,1ha do zZU.

Dopravna obsluha lokality €. 2 (RB 18) je v sucasnosti zabezpecend jestvujicim
pripojenim arealovej komunikacie na cestu lll. triedy. Navrhované rozsirenie plochy o 1,0ha
bude dopravne napojené na jestvujlce arealové komunikacie, neuvaZuje sa s novym pripojenim
na cestu lll. triedy.

Dopravna obsluha lokality ¢. 3 (RO 7) bude zabezpeCena zjestvujicej miestnej
komunikacie kategérie MOK 4,5/30. V pripade umiestnenia viacerych rodinnych domov za
sebou, sa navrhuje vybudovat sikromni komunikaciu min. $irky 2,75m a uli¢nou $irkou 6m.

Staticka doprava
- na str. 45 UP sa rusi ¢ast textu:
Na rieSenie statickej dopravy vplyva predpokladany rast automobilizdcie, zvySovanie
hybnosti sprevadzajuci rast ekonomickej aktivity. Parkovanie a gardZovanie aut si obyvatelia
zabezpedia na svojich pozemkoch — parkoviskd, gardze. Verejné parkovisko je navrhnuté pred
Parkom kultary a oddychu prekrytim dazdového rigolu. Pred—vstupem—de—ebeeje—navrhom
it b o v A ey o y N il .

Vodohospodarstvo
a. Zasobovanie pitnou vodou a vodné zdroje
Vypocet potreby vody
- na str. 50 UP sa na konci odseku vkladd text:
Lokalita ¢. 2 (RB 18) bude zasobovana pitnou vodou zjestvujlcej arealovej pripojky,
napojenej od cesty lll. triedy.
vyhlaska ¢. 684/2006 Z.z., priloha¢.1-B, C, D

D. Zamestnanci v priemysle / 4. Specificka potreba vody pre zamestnancov podniku /
4.1 Specificka potreba vody na priamu potrebu
4.1.1 na pitie 51/0os/zmena

4.2 Specificka potreba vody na nepriamu potrebu (umyvanie, sprchovanie)
4.2.2 podnik so Spinavymi prevadzkami a prasnymi prevadzkami alebo horticimi a Cistymi

prevadzkami 120 |/os/zmena
lokalita potreba vody — odhad
pocet zamestnancov priemerna denna Qp (I/den)
RB 18 — obéianska vybavenost komeréna
20zam.x51/d 100l/den
20 zam. X 125I1/d 25001/den

Posudenie tlakovych pomerov v jestvujlicej rozvodnej sieti s napojenim novych obytnych
a vyrobnych lokalit a posudenie akumuldacie vzhladom na uvazovany rozvoj v obci bude rieSené v
dalSom stupni projektovej dokumentacie.

Lokalita ¢. 3 (RO 7) bude zdsobovana pitnou vodou z jestvujliceho obecného vodovodu,
umiestneného v dopravnom priestore miestnej komunikacie.
A. Bytovy fond — 1. Specifickd potreba vody — 1.1 Byt ustredne vykurovany s Ustrednou
pripravou teplej vody a varnnovym kupelom 145 |/os/den

vyhlaska €. 684/2006 Z.z., priloha¢. 1- A

Priemerna spotreba vody na jeden byt Qp: 145 litrov/osoba/der x 4 = 580 |/den

8
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Maximalna denna potreba vody Qmax: (vyhlaska ¢. 684/2006 Z.z., priloha €. 2, ods. 2)
Qm = Qp x kd - kd je sucinitel podla poctu obyvatelov od 1 001 do 5 000 obyvatelov, kd = 1,6
Qm =580 x 1,6 = 928 litrov/den; 928 : 24 = 38,67 |/hod; 38,67 : 3600 = 0,01074 /s

Maximalna hodinova potreba vody Qh: (vyhlaska ¢. 684/2006 Z.z., priloha €. 2, ods. 5)
Qh =580 I/den = 48,33 I/hod

Qh =580 x kh

kh=2,0

Qh =580 x 2,0 = 1160 |/deri; 1160 : 24 = 48,33 1/h; 48,33 : 3600 = 0,01343 I/s

potreba vody
b.j. priemernd denna max. denna max. hodinova
Qp (I/den) Qmax (I/s) Qh (I/s)
spolu 10b.j. 10x580=5800 10x0,01074=0,1074 | 10x0,01343=0,1343

c. Odkanalizovanie a Cistenie odpadovych vod

Odvadzanie splaskovych vod:
- na str. 52 UP sa na konci odseku vkladd text:

Lokalita €. 2 (RB 18) bude pripojena na jestvujlicu arealovu kanalizaciu, napojenu od cesty
lI. triedy.

Lokalita ¢. 3 (RO-6) bude pripojend na jestvujliicu obecnu kanalizaciu, umiestnenu
v dopravnom priestore miestnej komunikacie.

Mnoistvo splaskov navrhovanej rozvojovej vybavenosti odtekajicich do kanalizacie je
totozné s potrebou vody.
- priemerné denné mnoistvo odpadovych véd: Qp = 8400I/den
Plynarenské zariadenia
- na str. 59 UP sa na konci odseku vkladd text:

Lokalita ¢. 2 (RB 18) bude pripojena na jestvujtici arealovy plynovod, napojeny od cesty
lI. triedy.

Lokalita ¢. 3 (RO 7) bude pripojena na jestvujlici obecny plynovod, umiestneny

v dopravnom priestore miestnej komunikacie.
nova plocha | Funkcia Pocet Pocet Rozloha | potreba plynu
domov | obyvatelov (ha) (m3/h)
pracovnikov
3(RO7) byvanie v RD 10 40 0,5 14
2 (RB 18) obédianska vybavenost 20 1,0 10
komercna

Zasobovanie elektrickou energiou
- na str. 61 UP sa na konci odseku vkladd text:

Lokalita ¢. 2 (RB 18) bude napojena z jestvujticej trafostanice TS-009 o vykone 250kVA.
Pre navrhovanu plochu jej rezerva nepostacuje, bude rekonstruovana zo stoziarovej na
kioskovu, z vykonu 250kVA na 400kVA. Jestvujtice VN kablové vzdusné vedenie o dizke 685m sa
navrhuje prelozit ako VN kdblové podzemné vedenie s ochrannym pasmom 1m od osi vodi¢a na
obe strany. Nova trasa sa navrhuje stibezne s cestou lll. triedy a okrajom aredlu.

funkcia rozvojova plocha koeficient siicasnosti B | vykon b.j. kVA Pp kVA
obé¢ianska lokalita &. 2 (RB 18) 0,8 Pi 8W/m?> 64
vybavenost 10 000m?>
komercna
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2.16 Vyhodnotenie perspektivneho pouzitia polnohospodarskeho pédneho fondu
- na str. 79 UP sa na konci odseku vkladd text zo ZaD & 1/201:
Hydromeliora¢né zariadenia
- na konci odseku sa vkladd text:
V blizkosti lokality €. 2 sa nachadza kanal od Zirian (evid. ¢. 5206 109 001), ktory bol
vybudovany v r. 1971 o celkovej dizke 1,094km v ramci stavby ,,OP Od Zirian“.

Suhrnné zhodnotenie zaberu PPF

- na str. 79 UP sa na konci odseku vkladd text:

Vyhodnotenie perspektivneho pouizitia polnhohospodarskeho podneho fondu na
nepolnohospodarske ucely

lokalit | funkcia vymera lokality (ha) vymera polnohospodarskej NP -
a pody (ha) najkvalit
zastavané mimo | spolu BPEJ| vymera| spolu nejsia
Uzemie | zastavanéh kéd/skupin (ha)| (ha) poda
o Uzemia a
¢.2 obcianska 1,0 1,0 0150202/5 1,0 1,0 NP
vybavenost
komercna
Uzemny plén r. 2008 - stihlas €. 2008/00337, 19.8.2008

Zmeny a doplinky €. 1/2015 - suhlas €. 2015/028359, 12.8.2015

lokalita €. 2 1,0 mimo ZU, orna poda

Plocha v juhovychodnej €¢asti, mimo zastavaného tizemia.

Rie$i sazmena funkcie ornej pédy na obéiansku vybavenost komerénd obchod a sluzby
(autodoprava, autoservis, STK, parkovanie, sklady) a verejnu zelen.

Je navrhované vynatie z pédneho fondu PF 1,0ha a zahrnutie 1,0ha do zastavaného Gzemia.

p. €. CKN orna poda 2580

lokalita €. 3 0,3ha v ZU, zahrada, orna poda

Plocha 300m juzne od centra obce, na ploche jestvujucej sikromnej zelene (parcela registra C —
zahrada, orna poda).

Riesi sa zmena funkcie sikromna zeler na funkciu verejna zelen a byvanie v rodinnych domoch
Plocha je zahrnutd v suhlase na vynatie z podneho fondu izemného planu ako rozptyl. Nemusi
sa ziadat o suhlas na vynatie v ZaD €. 2/2020.
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C. Zavazna Cast
b. Urcenie pripustnych, obmedzujucich a vyluCujucich podmienok pre vyuzitie
jednotlivych pléch, regulacia ich vyuzitia
- na str. 86 UP sa vkladd text:
Clenenie regulativov pre vyuzitie jednotlivych pldch:
RP 1 - ochrana PR Zibrica
RP 2 - ochrana vodnych zdrojov
RP 3 - ochrana prirody a Zivotného prostredia, ekostabilizacné opatrenia
RP 4 - polnohospodarstvo, polnohospodarske opatrenia
RP 5 - lesné hospodarstvo, lesohospodarske opatrenia
OBYTNE UZEMIE - RO
RO 6 - nové ulice
RO 7 - staré ulice
RO 8 - centrum s historickym jadrom
VYROBNE UZEMIE - RV
RV 9 - funkéne limitované Uzemie
RV 10 - polyfunkéné Gzemie
REKREACNE UZEMIE - RR
RR 11 - vinohradnicka a zahradkarska osada
RR 12 - park s kostolnym ndmestim
RR 13 - park kultury a Sportu
INFRASTRUKTURA - RI
Rl 14 - trasy splaskovej a dazdovej kanalizacie
RI 15 - trasy rozsirenia technickych sieti do novych ulic
Rl 16 - trasa dopravného obchvatu
OBCIANSKA VYBAVENOST - RB
RB 17 - verejné priestranstva a zariadenia obcianskej vybavenosti
RB 18 - obéianska vybavenost komeréna - autodoprava, STK

REGULATIV RO 7 — obytné Uzemie

Vhodné funkcie:
- na str. 89 UP sa vkladd text:
- budovy pre obchod a sluzby (maloobchodné, nerusiace byvanie)
- detské ihriska a Sportoviska
- dopravné vybavenie tzemia (komunikacie, zariadenia a plochy statickej dopravy na teréne
a pod terénom, pesie a cyklo chodniky)
- technické vybavenie Gizemia (vedenie inZinierskych sieti)

Nepripustné funkcie:
- na str. 89 UP sa vkladd text:
- priemyselna, polnohospodarska a stavebna vyroba, dopravné aredly
- sluzby s dopadom na Zivotné prostredie
- skladovanie a distribtcia

Doplfujuce ustanovenie:
- na str. 90 UP sa vkladd text:
VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHAmax. 35% vratane spevnenych ploch
(chodniky, terasa, gardz, pristresok na auto, bazén, letna kuchyna, hospodarsky objekt, kolia,
sauna, altanok, sklenik, pristreSok na smetné nadoby, oplotenie)

PODLAZNOST 2NP vratane podkrovia
ZELEN min. 65%
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- preberd sa odsek zo ZaD 1/2015:

Zasady a regulativy umiestnenia byvania
- na str. 91 UP sa vkladd text:
- na vystavbu rodinnych domov vyuzivat zahrady v tesnom dotyku s miestnymi komunikaciami
- za jestvujucim rodinnym domom povolit v zdhrade vystavbu viacerych rodinnych domov iba
v tom pripade, ak je zabezpeceny prejazd z miestnej komunikacie Sirky 6m (zelen + jazdny pruh
$irky 2,75m), os navrhovanej sikromnej cesty musi byt vzdialend min. 3m od obvodového
muriva jestvujucej bytovej a nebytovej budovy
- za jestvujucim rodinnym domom povolit v zdhrade vystavbu jedného rodinného domu iba
vtom pripade, ak je zabezpeceny prejazd z miestnej komunikacie Sirky 3m, os navrhovanej
sukromnej cesty musi byt vzdialend min. 3m od obvodového muriva jestvujlicej bytovej
a nebytovej budovy
- rieSenie umiestnenia uliéného oplotenia v jestvujtcich lokalitach realizovat pri rekonstrukcii
oplotenia jeho posunutim smerom dovnitra pozemku, aby vznikla dostato¢na plocha pre
parkovanie (postupnost ploch - miestna komunikacia, zeleri $irky 2,5m, parkovanie, oplotenie,
rodinny dom)
- rieSenie umiestnenia uliéného oplotenia v navrhovanych lokalitach realizovat aZ za parkovacie
miesta, ktoré budi umiestnené na sikromnom pozemku pred RD (postupnost ploch - miestna
komunikacia, zelen Sirky 2,5m, parkovanie, oplotenie, rodinny dom)

Verejné priestranstva a zariadenia obcianskej vybavenosti
- na str. 95 UP sa vkladd text:
REGULATIV RB 18 OBCIANSKA VYBAVENOST - KOMERCNA

FUNKCNE VYUZIVANIE: PRIPUSTNE - viac ako 50% z plochy
- obchod a sluzby
- skladovanie

OBMEDZUJUCE

- aredlova a verejna zelen
- prechodné ubytovanie
- technické vybavenie Gizemia (vedenie inZinierskych sieti)

NEPRIPUSTNE
- byvanie
- polnohospodarska vyroba
VYUZITIE POZEMKU: ZASTAVANA PLOCHA 60% vratane spevnenych pléch
(chodnik, parkovanie, pristreSok na smetné nadoby, oplotenie)
PODLAZNOST 2NP max. vyska budov 8m
ZELEN 40%
REGULATIV OBJEKTOV: pri vystavbe plochych striech realizovat celoplo$ni extenzivnu

zelenu strechu

d. Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného dopravného a technického
vybavenia Uzemia

- na konci sa doplria text:

- vysadit zeleri v dopravnych priestoroch miestnych komunikacii, ako ochranu pred negativnymi
uéinkami dopravy; zaviazat investorov na vykonanie tychto opatreni; vo¢i spravcovi pozemnych
komunikacii nebude moiné uplatiiovat poziadavku na realizaciu tychto opatreni, pretoie
negativne ucinky vplyvu dopravy su v ¢ase realizacie zndme
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e. Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodndét, ochrana prirody

a tvorba krajiny
Zasady a regulativy pre zachovanie kulturno-historickych hodnot
- text zo ZaD 1/2015 sa rusi a nahrddza ho atudlny text:

Ku vSetkym rozhodnutiam inych organov statnej spravy a organov uzemnej samospravy,
ktorymi mdzu byt dotknuté zaujmy chranené pamiatkovym zdkonom, sa vyZaduje zavizné
stanovisko KPU. Organ $tatnej spravy aorgan Uzemnej samospravy, ktory vedie konanie,
v ktorom méiu byt dotknuté zaujmy ochrany pamiatkového fondu, méie vo veci samej
rozhodnut aZ po doruceni pravoplatného rozhodnutia alebo zavizného stanoviska orgénu
statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu.

V pripade nevyhnutnosti vykonania archeologického vyskumu za Gcelom zachrany
archeologickych nalezov alebo nalezovych situdcii predpokladanych vzemi na Gzemi stavby
o archeologickom vyskume a podmienkach jeho vykonania rozhodne v samostatnom rozhodnuti
krajsky pamiatkovy urad.

V pripade zistenia archeologického ndlezu mimo povoleného pamiatkového vyskumu je
nalezca povinny oznamit to KPU priamo alebo prostrednictvom obce. Oznamenie o néleze je
nalezca povinny urobit najneskér na druhy pracovny den po najdeni. Nalez sa musi ponechat bez
zmeny az do obhliadky KPU alebo nim poverenou odborne spdsobilou osobou, najmenej viak tri
pracovné dni odo diia oznamenia nalezu. Do obhliadky KPU je nélezca povinny vykonat vietky
nevyhnutné opatrenia na zachranu ndlezu, najmi zabezpeéit ho proti poskodeniu,
znehodnoteniu, zni¢eniu a odcudzeniu. Archeologicky nalez mdie vyzdvihnit a premiestnit
z povodného miesta iba opravnend osoba metdédami archeologického vyskumu. Ndlez, ktory je
strelivo alebo municia pochadzajica spred roku 1946, méze vyzdvihnit iba pyrotechnik
Policajného zboru.

V pripade ak k ndlezu nedoslo pocas pamiatkového vyskumu alebo pocas nepovolenej
¢innosti, ma ndlezca na nahradu vydavkov suvisiacich sohlasenim aochranou nalezu.
Pamiatkovy urad rozhodne o poskytnuti ndlezného a poskytne nalezcovi ndlezné v sume aZ do
vySky 100% hodnoty ndlezu. Hodnota ndlezu sa urcuje znaleckym posudkom.

Zasady a regulativy ochrany prirody a tvorby krajiny

- na str. 97 UP sa na konci odseku vkladd text:

- zachovat adoplnit brehové porasty vodného toku (interakény prvok) zpévodnych
autochténnych druhov drevin

- v navrhoch vegetaénych Gprav obce prednostne vyuzivat pévodné druhy drevin, ktoré nemajua
potencidl sa nekontrolovatelne $irit

- minimalnym sp6sobom zasahovat do jestvujticej vegetacie

- za kazdych 30m? plochy pozemku uréenej na stavby, vratane spevnenych pléch, parkoviska a
komunikacie vysadit 1ks vzrastlej stromovej zelene

g. Vymedzenie zastavaného uzemia obce
- na str. 99 UP sa na konci vkladd text:
katastralne Gzemie Zirany; kéd katastralneho tGizemia 874 931

druh vymera v ha
zastavané Uzemie 118,7811
mimo zastavaného Uzemia 1437,0238
Katastralne izemie spolu 1555,8049
Zastavané Uzemie — ZaD 2/2020 lokalita €. 1, 2 2,4
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h. Vymedzenie ochrannych pasiem
- preberd sa a upravuje text zo ZaD 1/2015:
Cestné ochranné pasma — pre cesty mimo suvisle zastavaného Uzemia - cesta 1/65, 111/1663

- 50 m od osi vozovky cesty I. triedy
- 20 m od osi vozovky cesty lll. triedy
Zelezni¢né ochranné pasma — 7elezni¢na trat &-244 €. 123 A Leopoldov - Kozarovce

- pre Zelezni¢nu drdhu 60 metrov od osi krajnej kolaje, najmenej vSak 30 metrov od vonkajsej
hranice obvodu drahy

Ochranné pasmo pohrebiska

-50m od hranice pozemku pohrebiska

V ochrannom pasme sa aesmé mozZu povolovat a ani umiestriovat budovy ekrem—budev—které
poskytujusluzby-sivisiace-s-pohrebnictvom- na byvanie. V OP sa nesmu vykonavat ¢innosti, ktoré
by narusili pietny charakter pohrebu, napr. oslavy r6zneho druhu mimo uzatvoreného priestoru
rodinného domu a nadmerne hluéné travanie ¢asu na detskom ihrisku.

- upravuje a dopliia sa text:

Ochranné pasma hydromelioraénych zariadeni

- kanal od Zirian (evid. ¢. 5206 109 001), ktory bol vybudovany v r. 1971 o celkovej dizke 1,094km
Vv ramci stavby ,,OP Od Zirian“

- odvodfiovaci odvodrovacie kanaly je potrebné respektovat, vratane ochranného pasma 5m od
brehovej Ciary kandla v otvorenom profile a 5m od osi kandla v krytom profile

- na str. 100 UP sa na konci vkladd text:

Ochranné pasmo vodnych tokov - VVVT Bocegaj, DVT drobné vodné toky

- VVVT Bocegaj - min. 5m od brehovej ¢iary, alebo od vzdusnej paty hradze obojstranne

- DVT - min. 4m od brehovej ¢iary obojstranne

V ochrannom pasme nie je pripustnda orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou, navazkami,
manipuldcia s latkami $kodiacimi vodam, vystavba stibeZnych inZinierskych sieti a tazba zeminy.
Zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreinym pozemkom bez trvalého
oplotenia z hl'adiska realizacie oprav, udrzby a povodiniovej aktivity.

k. Zoznam verejno-prospesnych stavieb
Stavby pre dopravnu infrastruktdru — VPS 1
- na str. 99 UP sa upravuje a doplfia text:

13 Zichuing narkevis) ol

Stavby pre ochranu Zivotného prostredia - VPS 3
3.4 Brehova zelen po oboch stranach vodného toku
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